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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der la-
ves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere nedriv-
ning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i ud-
viklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, ndr vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en pe-
riode, hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogs% forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger, indsi-
gelser eller zendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indleeg, vi har modtaget, igen behandlet af By-
radet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.



Indholdsfortegnelse

Lokalplanens baggrund, formal 0g INANOIA ........vuiiveiiiiiiiiee e e e e eanes 3
Eksisterende forhold . ..o 3
Lokalplanen i forhold til anden planla@gning ......coouviiiiiiii 3
Lokalplanens forhold til anden IoVGiVRING .....o.eiiiiiiii e 5

27T (=T g T 0 1] F=T= T PPN 7
IR R o) 1o TR Y= aToIh o) n .0 Y- L P 7
§ 2  LOKAIPIANENS OMIEAE ..uvuueiiiiiiieeeeeeeeeitteee e e e e et e e e e et e e e e e e et e e e e e e eeaaan e e 7
§ 3 OMIAdEtS ANVENAEISE. .uuiveniieteitteitt et e et e et e s e st e e et e st e s et esan e san e et resanaes 7
§4 L8 e £=1 1Y g T T 8
§5 VEj- 0g SETOrNOId. ... 8
§6 Ledningsforhold. .. oo 8
§7 11 P 8
§8 Bebyggelsens beliggenhed ... ..o 9
§9 Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden............coiiiiiiiiiiiii 9
§ 10 Ubebyggede @ar@aler. .t 10
8§ 11  GruNAE eI OrENING vttt e e e 10
§ 12 Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser .........ccoviiiiiiiiiiii e 11
§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning.......cooviiiiiiiiiii e 11
L I A 2 = XAV o Y1 e 1= o PR 11
§ 15 Tilsyn 0g diSPeNSAtiON ....uiiuieiiiiii e 12
Ve Lo o =Ty oL 1Yo L L1 e IR 12

Bilag:

Bilag 1: Lokalplansomrade

Bilag 2: Omradets karakter

Bilag 3: Matrikelkort

Bilag 4: Beliggenhedsplan

Bilag 5: Udstykningsplan

Bilag 6: Infrastruktur pd grunden

Bilag 7: Beplantningsplan

Bilag 8: Eksempel pd dben carport

Bilag 9: Eksempler p% arkitektur, materialer, beleegninger og snit i trafik- og parkeringsarea-

ler



Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Lokalplanomradet ligger som vist pa kortbilag 1 inden for den blastiplede linje, som delom-
rade
1B i lokalplan 04.4 for omrade ved Hanehoved fra marts 1981.

Den gamle lokalplan for omradet ved Hanehoved 04.4 er en rammelokalplan og den daekker
et omrade pa godt 100 ha.

Omradet 1B i 04.4 var udlagt til blandet lav boligbebyggelse bestdende af 8ben/lav og taet/lav
som dobbelthuse, gdrd- og raekkehuse.

Omradet for denne lokalplan er en gammel landbrugsejendom pa Hanehovevej 151.
Ejendommen er bygget i 1857 som en klassisk gard med 3 laenger, ejendommen har et
samlet grundareal pa 19.181m2, der med tiden og omradets udvikling er omringet af
boligbebyggelse/byzone.

Den nuvaerende ejer gnsker omradet udviklet og som beskrevet i den tidligere lokalplan
04.4 at udvikle det til at understgtte byens og kommunens udviklingsbehov.

Der er i dag en dbenhed og udsigt ned over grunden fra Hanehovedvej mod fjorden. Denne
dbenhed teenkes bevaret gennem projektets udformning af byggeriet. Bygningerne er placeret
i stave parallelt med grunden, hvilket skaber abninger med udsigt til fjorden. Byggeriets taen-
kes udformet i et klassisk formsprog, med bygninger i 1% plan, med en trempel konstruktion,
for at sikre nogle fornuftige og brugbare arealer pa 1. sal. I projektet arbejdes der med nogle
forskydninger i facaderne i form af spring p& 60-90 cm for stgrre spil i facaden og mindre mo-
notont byggeri.

I midten af bebyggelsen benyttes arealet som fzelles adgangsvej samt parkeringsomrade, og
vest for bebyggelsen teenkes felles friarealer ind, med en dben eng med engblandinger og en
stor variation i treesorter inden for et Nordisk tema - eksempelvis som anvist pd bilag 8 (Be-

plantningsplan).

Eksisterende forhold

Omrédet, som ejendommen ligger i, er et blandet omrade som vist pa bilag 2 (omradets
karakter). Der er stor diversitet i boligomradet, og den store forskel i boligform og arkitektur
er nok i virkeligheden omradets karakter.

Den eksisterende grund er meget kuperet og dette element taenkes ind i det endelige projekt
som et greb i arkitekturen. Omradet har veeret dbent for offentligheden, hvilket de tradte stier
pa tvaers af grunden er et tydeligt bevis pd, 8benheden taenkes ind i projektet i den videre
bearbejdning af projektet.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, s3 den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for omra-
det.

For det omrade denne lokalplan daekker, star der falgende bestemmelser i kommuneplanen:



Kommuneplan rammeomrade 4.B13

Plannavn Hanehovedvej

Plandistrikt Frederiksveerk

Zoneforhold Byzone

Min. Grundstgrrelse 700

Max Bebyggelses % 30

Max etageareal 12

Anvendelse Boligform%l, enfamiliehuse

Bemaerkning Bebyggelsen langs Hanehovedvej er brudt flere

steder mod syd, hvorved der er udsigt mod fjor-
den. Det er vigtigt at fastholde sddanne udsigtski-
ler samt bebyggelsens visse steder landsbylig-
nende karakter langs Hanehovedvej.

Her geelder ogsa 3.3, 3.6, 5.2, 6.1, 6.2

Miljgvurderingsloven
Det er vurderet, at projektet ikke er omfattet af VVM-reglerne jf. bilag 1 og 2.

Staj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade nr. III. Det ggr det muligt at udlaegge are-
aler til boligformal.

Byggeriet skal dog stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplan 04.84 vil erstatte lokalplan 04.4 i hele 04.84’s omrade.

Deklarationer
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,

der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfeelde hjeelpe, da de daekker store omrader i kommu-
nen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.

Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger pa privat grund.

Natura-2000 og Bilag IV-arter

Omradet ligger Jaevnfar bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og ad-
ministration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal
der foretages en vurdering af, om projektet kan have en vaesentlig pavirkning pa et Natura




2000-omrade eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for sdkaldte bilag-IV
arter.

P3virkning af Natura 2000-omr8der

De naermeste Natura 2000-omrader er Natura 2000-omrade nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose” samt nr. 136 "Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov”. Natura 2000-omréderne
ligger hhv. 2,3 km og 3,3 km fra det ansggte/projektomradet.

Projektet vurderes savel i dets anlaegsfase som i efterfglgende drift, ikke at pdvirke naturty-
per (eller arter), som danner grundlag for Natura 2000-omraderne. Dette begrundes primaert
i projektets begraensede stgrrelse samt dets afstand til Natura 2000-omraderne.

P&virkning af bilag IV-arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal be-
skyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bade ynglesteder, raste-
steder, fgdesggningssteder, overnatningssteder m.m.

Halsnaes Kommune har ikke kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter det pa-
geeldende sted. Dog forekommer bilag IV arten markfirben udbredt pa kommunens kysts-
kreenter.

Der blev i 2019 observeret markfirben ved Frederiksvaerk lystbddehavn ca. 1 km fra projekt-
omradet. Det vurderes derfor sandsynligt, at markfirben lever pd de sydvendte kystskraenter
ved Hanehoved umiddelbart syd for projektomradet. Selve projektomradet er dog forholdsvist
fugtigt med teet fgrne og det vurderes derfor ikke at vaere egnet for markfirben, der primeaert
opholder sig ved solvendte lokaliteter med sparsom bevoksning.

Andre kommunale planer

Lokalplanomr%det er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner. Omradet er ikke
et Omrade med Szerlige Drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner, det vil sige at der
kloakeres for spildevand. Regnvand handteres pa egen grund i form af udledning af overflade-
vand til faskiner eller regnvandsbede. Regnvandsbede taenkes udfgrt som traditionelle grgfter
langs det vestlige skel. Om ngdvendigt etableres der regnvands-forsinkelses-bassiner langs
grgfteforlgbet fra den nordlige del af grunden, hvor grgften starter til den sydlige del af grun-
den hvor grgfteforlgbet stopper.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive varme-
forsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag. Udviklin-
gen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkdr. Det skal blandt



andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte kommuner. Sam-
tidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlagning, der skaber gode rammer for
vaekst og udvikling.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare veerdi-
fulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal sikre de abne kysters vaerdier og un-
derstgtte biodiversiteten. Endelig skal planlaegningen skabe gode rammer for erhvervsudvik-
ling og vaekst samt alsidighed i boligsammensaetningen.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremg%r af planloven og tilhg-
rende bekendtggrelser og cirkuleerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planleegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have szrlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende teet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en szerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen in-
deholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veaere i strid med planlo-
vens formal for butiksudviklingen

Lov om Miljgvurdering
Planen er screenet i henhold til Lov om Miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomr%det omfatter ikke naturomr%der, anlaeeg m.m., der er omfattet af Lov om natur-

beskyttelse.

Byggeloven
Byggeloven gzaelder for alt byggeri. Der skal veaere givet en byggetilladelse, inden der ma byg-

ges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller be-

rgres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjaelland.

Klima

Der er et bluespotomrade i den sydlige del af lokalplanomradet. Det laveste punkt i spottet
ligger cirka 75 cm under terraenet uden for spottet. I forbindelse med byggeriet og anlaeg til
h&ndtering af regnvand i lokalplanomradet, vil dette blive bearbejdet, sd det ikke bliver et
problem for byggeriet med umiddelbart tilhgrende udearealer.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 287 af 16. april 2018 fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer for boligbebyggel-
sen i lokalplanomradet.

1.2. Der skal veere en diversitet i stgrrelsen af boligerne.

1.3. Bebyggelsen skal koncentreres pa en mindre del af arealet, mens resten holdes
frit for boliger og anvendes til trafikarealer, faellesarealer med mere.

1.4. Der skal sikres grgnne faellesarealer, feelleslokaler/faelleshus og offentlig adgang
gennem omradet via interne stier.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa bilag 1 og 3, og omfatter matrikelnum-
mer 16a af Evetofte By, Melby, samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

§ 3 Omrédets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1.  Omradet kan kun anvendes til boliger i form af lejligheder, feellesarealer, feel-
leshus og offentligt tilgaengelige stier.

3.2.  Omraddet m3 kun anvendes til boliger til heldrsbeboelse, og der er bopaelspligt.

3.3. Der kan bygges maksimalt 70 boligenheder pa ejendommen plus feelleslokaler,
jf. bilag 4 Beliggenhedsplan. Der skal veere feelleslokaler/feelleshus.

Feelleshus ma ikke vaere stgrre end 300m2 inkl. gaesteovernatningsrum.

3.4. De forskellige boligstarrelser skal fordeles, s& der skabes en fornuftig diversitet
i boligsammensaetningen, og ikke er grupper alene med sma eller store boliger.

3.5. Boligfordelingen skal i princippet ske efter denne nggle, idet der kan vaere sma
afvigelser: 25% pd mindst 65 m2, 25% p& mindst 75m2 m2, 25% pa mindst
80 M2 og 25% pa mindst 95 m2,

3.6. Omradet deles op i 4 boliggrupper ijf. bilag 4 Beliggenhedsplan. Gruppe 1 skal
have cirka 15 boligenheder, Gruppe 2 cirka 16 boligenheder. Gruppe 3 cirka 14
boligenheder og gruppe 4 cirka 16 boligenheder



§4

§5

§6

§7

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1.

4.2,

Udstykning kan ske som vist pa bilag 5 Udstykningsplan. Det vil sige opdelt i en
hovedmatrikel for hele omradet og 4 delmatrikler heri svarende til en for hver
boliggruppe.

De enkelte boliger kan opdeles i ejerlejligheder.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1.

5.2

5.3.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes som vist pa bilag 6 Infrastruktur pa grun-
den.

Parkering skal foregd i de udlagte arealer gst og vest for hovedadgangsvej til
bebyggelsen svarende til mindst 2 pladser pr. bolig. Minimumsstgrrelsen pr. p-
plads er 2,5x5 meter. Der er til hver bolig udlagt areal til en carport og en
uoverdaekket parkering ved siden af hinanden.

Der kan herudover etableres parkeringspladser pd begge sider af vejen til gee-
steparkering.

Stiforbindelse mellem de to dele af Mariagdrdsvej gennem lokalplanomradet
(bilag 6) skal etableres som en del af det samlet stisystem i omradet og vaere
offentlig tilgaengelig. Stierne skal udformes som vist pa kortbilag 6 og 7.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1.

6.2.

Miljo
7.1.

7.2

7.3.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fgres frem i jor-
den.

Der skal forberedes til opstilling af lade standere til el kgretgjer, i faelles parke-
rings arealer.

For at bevare omradet s& grent som muligt, mad den enkelte ejendom / lejlighed
maksimalt have 30 m?2 befaestet terrasseareal.

Al regnvand skal hdndteres inden for lokalplanomradet. Afvanding af vej-, sti-
og parkeringsarealer ledes til nyetablerede grgfter, sger/vandhuller i det grgnne
omrade vest for bebyggelsen. Vandhuller her skal fungere som regnvandsbassi-
ner for vej- og sti vand og andet overfladevand i omradet - herunder tagvand.
Grgfter og sger fungerer som LAR system med nedsivning, og skal suppleres
med faskiner om ngdvendigt.

Sger og eventuelt vandlgb i omrddet kommer til at indgd som et samlet LAR-
system, der optager alt overfladevand fra belagte arealer og tage og sikrer, at
det hdndteres inden for lokalplanens omrade.



§8

§9

7.4.
7.5.

Feellesarealer skal have et grgnt udtryk.
Der etableres en lille afskaermet renovations niche ved hver boligs parkerings-
plads, til brug for renovation. Se ogsa bilag 4 for placering af parkering.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1.

8.2.

8.3.

Byggeriet skal placeres efter principperne vist pa bilag 4. Der kan dog godt ryk-
kes lidt rundt med stgrrelsen pa de enkelte boliggrupper.

Der ma kun bygges inden for de markerede felter, der betegnes byggezone pa
bilag 5, dog ikke naermere skel end 2,5 meter.

Mindre bygninger som skure og carporte, skal placeres ved parkeringsarealet,
som markeret pd bilag 4.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

9.7.

9.8.
9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Bebyggelsesprocenten i omradet, ma ikke overstige 30 % for beboelse, car-
porte, udhuse og faelleshuse i det omfang som skitseret pa bilag 4.

Der ma ikke etableres udestuer, drivhuse eller overdaekninger i lokalplanomra-
det.

Facader skal udfgres som blank mur, pudset eller vandskurede facader. Alle fa-
cadetyper skal holdes i lyse farver som lys gra, Provence farve “lys brun” eller
andre lyse jordfarver. Se eksempler p& bilag 9 Eksempler pa materialer, belaeg-
ninger og snit i trafikarealer.

Mindre dele af bygningsmassen kan udfgres i tree, glas eller zink

Tage skal udfgres som saddeltag med haldning 25-45° eller med trempel med
haeldning 45 grader. Se eksempel p& bilag 9.

Tagmaterialet skal veere tagpap, zink eller tegl. Det vil vaere teglsten eller pap
som hovedmateriale med mindre bygningsdele som kviste i zink.

Eventuelle carporte i parkeringsarealet midt for bebyggelsen skal udfgres i trae
eller stdl, i sort eller galvaniseret stal. Tag skal belaegges med tagpap eller se-
dum. Carporte skal udfgres iht. bilag 8 og skal placeres som anvist pa bilag 4.
Alle carporte i lokalplanomradet skal vaere ens.

Der er ikke mulighed for tilbygninger til boligerne.

Den maksimale byggehgjde for omradet inklusive kviste og frontispicer er 8,5
meter malt fra niveauplan fastlagt af byggemyndigheden - og maksimalt 12
etage. Ved byggeri med trempeltag, er der en maksimal facadehgjde pa 3,5
meter, malet fra middel terraen.

Der ma opsaettes solceller pa bygningernes tage. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede og rammerne skal fremstd i samme farve som solcellerne. Sol-
cellerne skal tilpasse sig tagformen og skal fremsta ens i hele lokalplanomradet.
Der ma ikke skiltes pd bygningerne i omrddet. Undtaget er orienterende skilte
for beboere og gaester.

Der ma ikke opsaettes paraboler eller antenner pa bebyggelsen i lokalplanomra-
det.



§ 10 Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10.

§ 11

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Hegning ma kun ske inden for de anviste omrader pa bilag 4, og kun i begraen-
set omfang ud fra hver bolig svarende til boligens brede, og maksimalt 5,0 me-
ter ud fra facade malt fra facadelinje.

Al hegning skal ske med levende hegn. Levende hegn kan suppleres med et op
til 1,2 meter hgijt let trddhegn, som skal skjules af levende hegn, efterhdnden
som de gror til.

De levende hegn skal bestd af liguster. Haekke ma vaere 1,8 meter hgje indtil
3,0 meter fra facadelinje. Fra 3,0 meter og leengere ud m& haekke ikke vaere
hgjere end 1,2 meter malt. Se princip som vist pa bilag 4.

Belzegninger i parkeringsomrddet pa begge sider af hovedadgangsvej for bolig-
bebyggelsen skal udfgres i majssten og graesarmerings som vist pa billede samt
iht. bilag 4 & 6, sa de er permeable og tillader nedsivning.

Belaegninger p3 stier i omradet skal udfgres i majs sten eller slotsgrus, tvaer-
profil som anvist pa bilag 6.

Der m3 ikke fortages terraenregulering pd mere end +/- Y2 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke nsermere skel end 1,5 meter.

Beplantning af fzelles friarealer vest for bebyggelsen skal fremstd som engareal,
med nogle omrader med enggraes med blomsterblandinger iblandet og nogle
arealer med graes. Fordelingen mellem de to omradetyper skal ca. veere halvt
af hver. Der skal plantes et rimeligt antal traeer af nordiske typer i grupper jf.
principperne i bilag 7 Beplantningsplan.

Beplantning af feelles friarealer mellem bygninger og gst for bebyggelsen skal
vaere sldet graes og traeer af nordiske typer jf. principperne i bilag 7.

I omradet ma der ikke udover af- og palaesning parkeres kgretgjer med en to-
talvaegt over 3500 kg., henszettes bdde med en laengde p& over 6 meter og en
hgjde pd over 2,5 meter inklusiv eventuelt stativ, skurvogne, container og u
indregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er mindre henvisningsskilte med et bre-
dere formal. Der ma ikke vaere belysning af skilte.

Der m3 ikke opsaettes fritstidende paraboler eller antenner i lokalplanomradet.

Grundejerforening
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 14.

11.1.

11.2.

11.3.

Alle ejer af ejendomme i lokalplanomradet er pligtig til at veere medlem af en
grundejer-/ejerforening.

Grundejer-/ejerforeningen skal oprettes senest ndr halvdelen af boligerne er ta-
get i brug, eller ndr Halsnaes Kommune kraever det.

Grundejer-/ejerforening skal foresta vedligeholdelse af veje, parkeringsarealer
samt alle gvrige faellesarealer inkl. regnvandshandteringsanlaeggene, fzelles-



huse, stier samt snerydning af alle sti-, vej- og parkeringsarealer i lokalplanom-
o
radet.

8§ 12 Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15, stk. 2, nr. 17.

§13

12.1.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 04.4 in-
den for lokalplan 04.84’s omrade.

Forudsaetning for ibrugtagning

13.1.

13.2.

Inden nogen form for boligbebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal der
veere etableret de kraevede parkeringspladser jf. § 5.2 samt adgangsvej til
samme og det i § 5.3 naevnte stisystem - 0ogsd jeevnfgr §§ 10.3-10.4.

Inden nogen form for boligbebyggelse i lokalplanomrddet tages i brug, skal der
veere etableret den i §§ 10.6-10.7 beskrevne beplantning og de i §§ 7.2-7.3 be-
skrevne regnvandsanlaeg.

8 14 Retsvirkninger

I perioden fra lokalplansforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirk-
ninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke m3 be-
bygges eller i gvrigt udnyttes p& en m3de, der er omfattet af forslaget, ikke ma
bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made der skaber risiko for at foregribe
den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at ene ejendom, der er
omfattet af lokalplansforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det for-
udsaetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommunepla-
nen, og at der ikke er tale om at pdbegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen
af lokalplansforslaget.

I indsigelsesperioden, som er p& mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. N&r indsi-
gelsesperioden er udigbet og byrddet kender eventuelle indsigelser og an-
dringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.



8§ 15 Tilsyn og dispensation

15.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lo-
kalplanen bliver overholdt.

15.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

15.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 04.84 er vedtaget af Halsnaes Byrdd den 14. maj 2020 i henhold til planlo-
vens § 24 og fremlaegges i offentlig hgring fra den 27. maj 2020 til den 17. august 2020.

Udsigten til fjorden fra Hanehovedvej — (nr. 187)




Forslag til lokalplan 04.84

LOKALPLANS OMRADE 04.4
[ NYT LOKALPLANS OMRADE

BILAG 1

LOKALPLANS OMRADE

it

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk =

TIf. 47 7840 00 =

mail@halsnaes.dk
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Forslag til lokalplan 04.84

2 PLANS REKKEHUSE PA
GLEVETOFTEVE.

GL.

HUNDESTEDVES HANEHOVEDVEJ VESTLIGE ENDE  GARDBEBYGGELSE PARCELHUS PA HANESTIEN

LOKALPLANS OMRADE 04 4

[N NYT LOKALPLANS OMRADE T/AET-LAV RAEKKEHUS BEBYGGELSE
SR EKS. TET-LAV REKKEHUS | GARDHAVEHUSE

= EKS. PARCELHUS OMRADE ABENLAV BEBYGGELSE

_____ REGIONAL HOVEDVEJ MELLEM HUNDESTED OG FREDERIKSYAERK
————— KOMMUNAL HOVEDVEJ

BILAG 2

OMRADETS KARAKTER

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
15



Forslag til lokalplan 04.84

rrrr e s GRUNDEN OMKRANS

Arelaer:

Matr. 16a:

19.181m?*

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk =

TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Forslag til lokalplan 04.84

5.754m?

Udhus/Carpart:  ca. 1.000m*

19.181m°

Enheds & Areal info

Grund:
16

Bebyggelse fordeling:
50 % 60-TSm*
50 % B0-85m*
Bolig bebyggelses:  25-30%
Samlet baligareal:
Parkeringsplads

=R

- Hegning ved bolig

r

22e

BELIGENHEDSPLAN

BILAG 4

17
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BILAG 5

UDSTYKNINGSPLAN




Forslag til lokalplan 04.84

BELEGNING PA STl FORBINDELSER
BEL/EGNING OG GRESARMERING

EVENTUEL MAJSSTENS

INFRASTRUKTUR PA GRUNDEN

BILAG 6

* mail@halsnaes.dk

TIf. 47 78 40 00

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk =
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Forslag til lokalplan 04.84

TRADT NATURSTIER

L

e

2
:

AT

Fi

GRAESBLANING

VARIATION | ‘ra.esoma\'mnﬁ!nﬁ'

BEFPLANTNINGS PLAN

BILAG 7

* mail@halsnaes.dk

TIf. 47 78 40 00

HALSN/AES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk =
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Forslag til lokalplan 04.84

S
FRONT OPSTALT

BILAG 8

EKSEMPEL PA ABEN CARPORT

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksvaerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Forslag til lokalplan 04.84

i
i

= Fay

T TE bl T =TI, R N

Provence Lys gra
Eksempler pd mursten i lyse farver

skel

25METER |=—o
VEJ AREAL PARKERINGS AREAL GR/ESS RABAT

Principsnit i parkeringsareal og sti

Bilag 9
Eksempler pa arkitektur, materialer, belaegninger og snit i trafik- og parkeringsarealer

HALSNAS KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = mail@halsnaes.dk
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Horing
Byrz%det i Halsnaes Kommune har 14. maj 2020 vedtaget forslag til Lokalplan 04.84 for
boligbebyggelse ved Mariagardsvej.

Forslaget bliver fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 27. maj 2020 til 17. august 2020.
Lokalplanens formal er at muligggre et teet-lav byggeri med tilhgrende fzellesanlaeg.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af forslag til lokalplan 04.84. Du
kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens
skgn. Du kan klage hvis planen er i strid med gaeldende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i
sagsbehandlingen.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanforslaget og vurderet, at der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til p forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger p§ www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. N&r du klager,
skal du betale et gebyr pd kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside er en vejledning www.nmkn.dk til, hvordan
man klager.



Miljgvurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Lokalplan 04.84 for en bebyggelse pa Mariagardsve;j

Dato: 25.02.2020

Deltagere i screeningen: jkro, pilw

Konklusion

Den samlede vurdering er, at projektet ikke udigser, at der skal udarbejdes en miljgrapport.

Laesevejledning

| nedenstaende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:
Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en miljgrap-

port

Udlgser miljovurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Miljoparameter

lkke re-
levant

Bemarkninger

Befolkning og sundhed

Indendears stgjpavirkning

Bebyggelsen vil ikke
medfarer mere stgj end
anden boligbebyg-
gelse. Der er ikke an-
dre vaesentlige stajkil-
der i omréadet.

Sundhedstilstand

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

Byggeriet bliver opfert i
henhold til geeldende
regler i forhold til handi-
cappede.

Friluftsliv/rekreative interesser

Der bliver mulighed for
dette pa de felles ude-
arealer for beboerne.
Der bliver offentlig ad-
gang gennem omradet
mellem Mariagardsve;j.

Begraensninger og gener for be-
folkningen

Biologisk mangfoldlghed (flora og fauna)

Dyreliv

X




Miljoparameter

Ikke re-
levant

Planteliv

X

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller natur-

typer

Eventuelle naerliggende natur-
beskyttelses- og fuglebeskyttel-
sesomrader

Habitat-omrader

x

Spredningskorridorer

Naturbeskyttelse jf. §3

Grgnne omrader

X

Skovrejsning/skovnedlzeggelse

X

Fredning

X

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

X

Geologiske seerpraeg

Jordforurening

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/-flytning

X | X | X | X

Vand

Overfladevand, herunder pavirk-
ning af vandigb og vadomréader

Bemarkninger

Der er ikke registreret
sadanne arter i omra-
det. Omréadet vurderes
ikke at veere egnet for
markfirben, der som
eneste bilag IV-art er
kendt i naerheden (1 km
fra omradet ved lystba-
dehavnen) og som
ogsa vurderes mulig pa
kystskraenterne lige syd
for omradet.

Der er 2,3 km til naer-
meste Natura-2000 om-
rade. Det er vurderet,
at projektet ikke kan
pavirke dette.

Se ovenfor.

Der er ikke registreret
beskyttet natur i omra-
det.

Der er ingen fredninger.

Omradet er omgivet af
boligbebyggelse — pri-
meert helarshuse.

Der er ikke kendte foru-
reninger i omradet.

Anvendelsen vil ikke
medfgre forurening.

Skal ske i henhold til
geeldende regler herfor.

<L

Regnvand handteres
lokalt i omradet ved




Miljoparameter

Bemarkninger

Udledning af spildevand

nedsivning. Vand fra
kare- og parkeringsare-
aler skal handteres i
henhold til geeldende
regler.

Grundvandsforhold

Spildevand ledes il
spildevandssystem

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcer

Lokalplanomradet lig-
ger indenfor et omrade
med drikkevandsinte-
resser — dog ikke et
OSD-omrade. Boligfor-
mal medferer ikke vee-
sentlig risiko for drikke-
vand.

Ikke re-
levant
X
X
X
uft

De cirka 60 boliger vil
ikke medfere vaesentlig
mertrafik.

Trafikken kerer til og fra
via Hanehovedvej, sa
de mindre lokale bolig-
veje ikke belastes

L
Luftforurening (stav og lugt) X
Emissioner fra eventuel trafik til X
og fra omradet

Stgj
Stgj (ikke trafikstgj) X
Vibrationer X

Trafik

Trafikafvikling/-belastning X
Trafikstgj X
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for trafikuheld X

Trafikomradet far max
30 km/t. Der er separat
sti.

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

X -

Der er et bluespot-om-
rade midt i omradet.
Terraenet bearbejdes,
hhv. vand ledes til




Bemarkninger

regnvandsbassiner, sa
dette problem Igses i
projektet.

Eksisterende byzone-
omrade

Omradet far et samlet
ensartet udtryk

Der udfares ikke reflek-
terende tage

Bebyggelsen giver mu-
lighed for et socialt fael-
lesskab i omradet

- Ikke re-
o - -
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier X
Arkitektoniske veerdier X
Kirker X
Arkaeologiske vaerdier X
Fredede eller bevaringsveerdige X
bygninger
Ressourcer og affald
Arealforbrug X
Energiforbrug X
Vandforbrug X ‘
Produkter, materialer og rastof- X
fer
Kemikalier, miljgfremmede stof- X
fer
Affald, genanvendelse X ‘
Bygkologi/Agenda 21/CO? X ‘
Visuel effekt (af det nye)
Arkitektonisk udtryk X
Lys og/eller refleksioner X
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning X
Socialgkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervsliv X

Orientering om Miljevurderinger




Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en reekke planer og programmer for, om de kan pavirke
miljget veesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er ud-
lgsende.

Indledende screening

Her fastleegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udig-
ser en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke planty-
per der er omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en miljg-
rapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligger anleegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag,
skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal der ud-
arbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udligser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medfgrer en vaesentlig indflydelse pa miljget, og der der-
for skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljgrapport

Ovenstaende tjekliste omfatter de miljgparametre, vi typisk skal tage i betragtning ved en mil-
joscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens pavirkning
af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.

Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af rap-
porten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal indga
i miljgrapporten — men ogsa kun dem.



